Vedtaegt for AB Ornescedet IV

Navn, hjemsted og formal.
§ 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen @rneszedet I'V.

§ 2. Foreningens formal er at eje og drive ejendommen matr. nr. 2 fee, Ulvemose by, Havdrup, beliggende 4622
Havdrup, bebygget med andelsboliger.

Medlemmer.

§ 3. Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen som
medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver
tid fastsatte indskud.

Stk. 2 Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog § 11.

Indskud, heeftelse og andel.

§ 4. Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtiget sig til at betale et indskud svarende til 20% af anskaffelsessummen for
erhvervelse af grund samt opfoerelse af byggeri pa denne, dog beregnet forholdsmassigt efter boligsterrelse. Ved
optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et tillegsbelob, saledes at indskud plus
tillegsbelob svarer til den pris, som efter § 19 godkendes for andel og bolig.

§ 5. Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtigelser, der vedrerer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, sifremt
kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dennes bo hafter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har overtaget boligen og hermed
er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2. Andelsboligen kan kun overdrages eller pi anden mide overfores til andre i overensstemmelse med reglerne i §§
12-17, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3. Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant
tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kreve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt,
der skal angive, at det trazder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale.

§ 7. Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.

Boligafgift.

§ 8. Boligafgiftens starrelse fastszttes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, si det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer til
boligernes indbyrdes veardi.

Stk. 2. Boligafgiften betales 3 hverdag i méneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til
det pakravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Stk. 3. Andelshaveren er forpligtet til at tilmelde sin betaling til andelsboligforeningen til betalingsservice via sit
Pengeinstitut.

Vedligeholdelse.

§ 9. Al vedligeholdelse af boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles forsyningsledninger.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskifininger af bygningsdele og tilbeher til
boligen, s& som f.eks. udskiftning af gulve, kekkenborde, dere og vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt
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omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsetter naermere regler om udferelse af den udvendige vedligeholdelse, herunder
vedligeholdelse af gard og have arealer.

Stk. 3. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig vedligeholdelse
foretaget inden for en nermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at 2 eller skaffe sig adgang til boligen for at
konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan
vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes efter
reglerne i § 22, dog kan brugsretten forst bringes til opher med 3 maneders varsel.

Forandringer.

§ 10. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boliger, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Iveerkszttelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Forandringerne skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Alle forandring af boligen skal, inden de bringes til udforelse, foreleegges for bestyrelsen. 1 tilfzlde hvor
byggetilladelse er pakravet, skal den forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkszettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig
for anmeldte forandringer.

Stk. 5. @nskes forandringerne udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes s@rlige behov, kan bestyrelsen betinge
forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 6. Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er nedvendigt for at
udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bererte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4
uger.

Stk. 7. Nér en andelshaver foretager renoveringer, forbedringer eller reparationer i lejligheden, s haefter andelshaveren
gkonomisk og personligt for skader, som denne forandring har forirsaget pa bygningen eller andre andelshaveres
lejligheder. Dette nanset om det er andelshaveren selv, et firma eller personer som hjalper andelshaveren, som er arsag
til skaderne.

Eneste undtagelse er, hvis bygningsforsikringen deekker for skaderne. Er denne tegnet med en selvrisiko, sé betaler
andelshaveren selvrisikoen.

Alle former for renoveringer, forbedringer eller reparationer i lejligheden skal meldes til bestyrelsen og administrator.
Bestyrelsen/administrator kan forlange, at andelshaveren tegner en All Risk Entrepriseforsikring og hvis der benyttes et
eksternt firma, s& kan bestyrelsen forlange, at der skal veelges et firma, som er medlem af Byg Garanti, og dette glder
ogsa eventuelle

underentreprengrer.

§ 10 a. Hvis der @ndres pa bygningskonstruktionen. d.v.s. at gulvteepper fjernes og evt. byttes ud med treegulv, skal
gulvet lydisoleres. Klinker er ikke tilladt. Dette geelder kun de gverste gavllejligheder.

Fremleje

§ 11. En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje eller -léne sin
andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende for en begranset periode, pa normalt hgjest 2 &r. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald, uanset om der métte vaere szrlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemélet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om
lejens fastszttelse, overholdes.

Stk. 2. fremleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af denne.

Husorden.
§ 12. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsztte regler for husorden, husdyrhold
m.v., jf. dog stk. 3.
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Stk. 2. Bestéende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets ded.
Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde forerhund, selv om gvrige medlemmer er afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse.
§ 13. Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter folgende rakkefolge:

a. Til personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op eller nedstigende linie, eller til personer, der i
mindst 2 ar har haft felles husstand med andelshaveren.

b. Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

c. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pé en liste hos bestyrelsen. Den ferst indtegnede pé listen
gér forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver
indstillingsretten til den nu ledige bolig.

d. Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

e. Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelsen, skal skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pé begaring af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en
ny andelshaver inden 6 uger fra begazringen. I modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person
til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Stk. 4. Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige ordinzre
generalforsamling.

Stk. 5. Séfremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold til § 13, eller
overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er nevnt i
stk. 1, litra A, skal den erhverver, der ensker at overtage til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit
tilbud i 10 hverdage, sdfremt nedsettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv losere.
De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 1, litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som
overdrageren har kunnet opné til anden side med en acceptfrist, der udleber dagen for erhververs vedstaelsesfrist
udleber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen farste gang udbydes til
ventelisterne, skal meddele, om de gnsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan
overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 19.

§ 14. Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 13. stk. 1. litra e indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 20,

§ 15. En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til et
husstandsmedlem, der i mindst 2 r har haft fzlles husstand med andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af
bestyrelsen. Eventuel nagtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Daodsfald.

§ 16. Der andelshaveren, har agtefeellen ret til at fortsatte medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Dnsker xgtefallen ikke at fortsatte medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne i § 13, stk. 1.

at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke agtefzlle, eller ensker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og 2, skal den efter falgende
raekkefelge gives fortrinsret til:

a. Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet og som i mindst 2 4r havde haft felles husstand med
andelshaveren.

b. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til bestyrelsen var
anmeldt som berettige til andel og bolig ved andelshaveres ded.
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¢. Personer med hvem andelshaveren er beslegtet 1 lige op eller nedstigende linie.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3. finder reglerne i § 13, stk. 2 tilsvarende anvendelse.
Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i maneden, der indtrazder naest efter 3
maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 14 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophcevelse.

§ 17. Ved ophavelse af samliv mellem agtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsatte eller indtreede i medlemskab og beboelse af boligen.
Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af samlivsforhold i evrigt, hvis den person, der i
henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar far
samlivsophzvelse.

Opsigelse.
§ 18. Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtrade efter
reglerne i §§ 13-20 om overfersel af andel.

Overdragelsessum.
§ 19. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 2.
Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort efter nedenstiende retningslinjer:

a. Verdien af andelen i foreningens formue szttes til den pris, der er fastsat pd den seneste arlige
generalforsamling. Andelens pris fastszttes under iagttagelse af reglerne i lov om andelsforeninger og andre
boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have varet
fastsat en hgjere pris. Sker der inden naste generalforsamling vaesentlige &ndringer i foreningens forhold, som
pévirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vardi, optagelse af nye 1an eller vasentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henleggelser.

b. Veardien af forbedringer i boligen ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse pa
grund af alder og slitage.

c. Verdien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under hensyntagen til
anskaffelsesprisen, alder og slitager.

d. Hyvis boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleg respektiv
prisnedslag uden hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lesere eller indgds anden retshandel, skal vederlaget
saettes til veerdien i fri handel.

Stk. 3. Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker med udgangspunkt i en opgerelse udarbejdet af
den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer, inventar eller
lospre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skan,
foretaget af en skensmand, der skal vare bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger sammen en skensmand.
Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af
boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for svel andelshaveren som
bestyrelsen. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og traffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skennet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af
parterne, der har faet medhold ved skennet.

Stk. 5. Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet en boligret.

Fremgangsmade.

§ 20. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning
om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal
oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens
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beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsattelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysninger, der er krevet i den
til enhver tid gaeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimarke, seneste arsregnskab og budget,
referat af seneste ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinzre generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklzering om andringer i
negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskemaeme til den andelshaver der ensker at szlge
hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber
fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren
vedrerende forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt geres tilgengelige
pé foreningens hjemmeside.

Stk. 3. Sker der inden nasste generaiforsamling vaesentlige aandringer i foreningens forhold, som pévirker foreningens
formue negativt, ssom et fald i ejendommens verdi, vasentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er
bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering om vasentlige &endringer i negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

Stk. 4. Foreningen kan kreve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere krave, at
overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejendomsmagler m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleg
shavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgéet pa foreningens konto i
pengeinstitut. Safremt overdragelsesafiale indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7
hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/garanterede beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 6. Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen ferst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaeg shavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 7. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belob til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med
erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et
skensmassigt belab til dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 8. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen gennemga
andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere erhververens og foreningens
eventuelle krav geldende over for selger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfelgende
gore geeldende direkte over for overdrageren.

Stk. 9. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10 hverdage efter
overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

Eksklusion.
§ 21. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i felgende tilfelde:

1. Nér et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige beleb senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen med denne, og
medlemmet ikke har berettiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nér et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejerne til
at heeve lejemélet.
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5. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end godkendt af
bestyrelsen.

Stk. 2. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder
betale boligafgift. Andelshaveren skal desuden medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder
ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsatter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmagler
foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anferti § 14.

Generalforsamling.
§ 22. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning samt godkendelse af denne.

3. Foreleggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansettelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og verdiansattelsen.

4. Foreleggelse af drifts og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel endring af boligafgiften.
5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Valg af formand.

8. Valg afrevisor og bank

9. Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordinzr generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer
eller v af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 23. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar generalforsamling om
nedvendigt kan nedsattes til 8§ dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag som enskes behandlet pd generalforsamlingen, skal veere formanden i haende seneste 8 dage for
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er navnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og
denne zgtefelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pé generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt,
samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin sgtefzlle eller et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 24. Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal anfort i stk. 2. Dog skal altid
mindst 1/5 af foreningens medlemmer vare til stede.

Stk. 2. Beslutninger om vedtegtszndringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud
fra ydelsen pi et seedvanligt 30-arigt kontantlén ville krazve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om
henleggelse til forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre lan,
hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages
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pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repreesenteret og med et flertal pd mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnés et
flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
reprasenteret.

Stk. 3. Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et flertal pa mindst 4/5
af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pd 4/5 af de representerede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pd mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er reprasenteret.

§ 25. Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat eller tilsvarende
information om de pé generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andelshaverne senest én méaned efter
generalforsamlingen er afholdt.

Bestyrelsen.

§ 26. Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere
generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne og
tredjemand, tegner foreningen sedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i
en note til arsrapporten.

§ 27. Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser. Bestyrelsens formand veelges af
generalforsamlingen. Men i evrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden en eller to
suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan velges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer.
Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling valges to
bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste
ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 28. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han er beslagtet
eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i sagens afgerelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmeder. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
mgdet.

Stk. 3. I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29. Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte der er anledning hertil,
samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller naestformanden,
er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§ 30. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

Administration.

§ 31. Generalforsamlingen kan velge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der har tegnet
ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvalming.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte administrator. Bestyrelsen traffer neermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befajelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens administration
efter reglemne i stk. 3-4.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indszettes pa serskilt konto i et pengeinstitut.
Trzk pa kontoen kan kun foretages ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmerne i forening. Alle indbetalinger fra
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medlemmer og lejere, herunder ogsé indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den nevnte
konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa kontoen.
Stk. 4. Bestyrelsen vaelger af sin midte en kasserer.

Regnskab

§ 32. Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af hele
bestyrelsen og administrator, hvis en siddan er valgt, jfr. § 31.

Stk. 2. I forbindelse med fremleggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens
godkendelse vedrerende fastszttelse af andelsvardien for perioden indtil nzste rlige generalforsamling, jfr. § 19.
Forslaget anfores som note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabséret er kalenderaret

§ 33. Generalforsamlingen valger en offentlig godkendt revisor til at assistere med udarbejdelsen af arsregnskabet.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte revisor.

Stk. 2. Det underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig
med indkaldelse af den ordinare generalforsamling.

Oplosning.

§ 34. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden deles den resterende formue mellem de til den tid
verende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Pligtigelser.

§ 35. Andelsboligforeningen er pligtig at tilslutte sig varmecentralen felles med den gvrige raekkehusbebyggelse i
Omesadet og aftage varme herfra.

Andelsboligforeningen er tillige pligtig at tilslutte sig Grundejerforeningen @rnesaedet.
Desuden aftager Andelsboligforeningen vand fra Havdrup Stationsbys Vandvark 1/S.

Vedtagterne vedtaget den 22-08-1985. Revideret pa generalforsamlingen den 29-05-2020.
P& GF hhv. den 21.03.2024 og 29.03.2024 blev stk. 7. tilfgjet i §10.

Havdrup den 29.03.2024

Bestyrelsen

Formand Sanne Weidemann Snogdahl.

Caroline Birck

Charlotte Martensen
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