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Arsrapportens godkendelse
I forbindelse med afleeggelse af drsrapporten for andelsboligforeningen @mesadet IV for 2025 skal bestyrelsen

efter bedste overbevisning bekrzfte :

- At &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

- At alle for os kendte galdsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i &rsrapporten, og at
der ikke findes andre kautions-, gelds- og garantiforpligtelser end de i regnskabet anforte.

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, foreningens vedtegter samt lov om
andelsboliger herunder notekrav og negleoplysninger.

Der er i tiden efter regnskabsérets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i veesentlig grad pavirker foreningens
skonomiske stilling i forhold til neerveerende &rsregnskab.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den / 2026

Administrator:

Vestegnens Boligadministration ApS

Havdrup, den /2026

I bestyrelsen:

Sanne W. Snogdahl Caroline Birck

Charlotte Martensen

Séledes godkendt pa foreningens generalforsamling, den  / 2026

dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i Andelsbholigforeningen Orneszedet IV
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B @rmesadet IV for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 14. Arsregnskabet aflegges efter
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31,
december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningsleinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og yderligere krav, der er gazldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overcnsstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt
foreningens vedtagter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens
bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis cller samlet har indflydelse pd de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugemne traffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator , er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator , har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lazngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 2. februar 2026
Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR.nr. 34 21 37 98

awﬁ\.\ 0%6)

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger
FORENING :

Andelsboligforeningen Grnesedet IV
Tyrelekke 64 - 106
4622 Havdrup

Hjemstedskommune : Solred Kommune

Ejendom : Ulvemose, Havdrup 2fx m.fl.

Beliggenhed : Havdrup

CVR.nr. 324245 46

Regnskabsperiode 1. januar 2025 - 31. december 2025
BESTYRELSE

Sanne W. Snogdahl

Caroline Birck

Charlotte Madsen

ADMINISTRATOR

Vestegnens Boligadministration ApS

Darup Mosevej 3 A

4000 Roskilde

REVISION

Advisor Revision - Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Arhusgade 88, 5. sal
2100 Kebenhavn @
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen @mesedet IV er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med nadvendige tilpasninger, der folger af, at det er en forening
samt andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
dermed vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig, Der er derfor i
arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og med fradrag af
hensattelser for dret. Endvidere er det formalet at give oplysning om andelens vardi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 5, stk. 2 og opfylde vedtegternes bestemmelser. Endvidere er
formélet at give de, efter bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jfr. andelsboligforeningslovems § 6, stk. 2,
kreevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (andelsholieforeningsloven). 86. stk. 8.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrack oplyses folgende:

Generelt om indregning og maling
1 resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé foreningen,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méiles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatepgserelsen
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtaeegter og omkostninger.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og indregnes med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender. Finansielle omkostninger bestar af
regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgaeld.

Forslag til resultatdisponering indeholder bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f. eks reservation af beleb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Ejendom
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter er indregnet i balancen og omfatter atholdte indtzgter og omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsvaerdi.

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt resterende
overfarsel af drets resultat.

Under reserver indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse af
vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning, De reserverede beleb indgér ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld vaerdiansattes og indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgaeld svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Ved efterfolgende indregninger vaerdianseattes prioritetsgalden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgelden er séledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Iinets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu ved
1&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets
kurstab og ldneomkostninger pa overtagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgiede aftaler om rentesikring (renteswap) vardiansattes til kostpris pa
aftaletidspunktet svarende til kr. 0. Efterfalgende indregnes renteswappen til dagsveerdien pa balancedagen. Arets
regulering af dagsveerdien p4 renteswappen fores direkte egenkapitalen. Dagsvardien er opgjort af leverandaren af
aftalen, Renteswappen indregnes 1 tilknytning til prioritetsgelden, da den anses for en integreret del af belaningen
af foreningens ejendom.

@vrige gaeeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser indregnes til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Negleoplysninger
De anforte n@gleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der foiger af § 3 i bekendtgerelse nr. 1392 af 14.
juni 2021 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af regnskabet. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
Andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 15.

Vedtzgterne bestemmer desudeni § 15, stk. 1 A, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det
den pA generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.
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Resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)
Note 2025 2025 2024
INDTAGTER:
BOLigafgift .......ccovieiiecienicneninrec et 542.200 542.200 516.461
Gebyrer, VENteliSte.....cccovveviiivierirrerinieeireresreeseeeeeseneseesesseenes 8.000 4.400 4417
Gebyrer, artbejdsdag.........ccooooii 0 5.900 5.950
Administrationsbidrag........cccoeverireiverieivernreneneereneeseen e 39.600 39.600 39.600
INDTAGTERIALT 589.800 592.100 566.428
Ejendomsomkostninger :
Grundskyld og fOrsikringer .........ccveveeererrcenecrvenrevnerecreee e 1 -134.564 -134.548 -132.502
Forbrugsaf@ifter .......oivvveverorrerieeierreree et e eseeee e 2 -79.361 -79.483 -79.565
RenholdelSe .....ooveviniiiiniiirieiciecicc e 3 -11.221 -15.800 -15.608
Vedligeholdelse, lobende .........coocvievererernienerecece e 4 -230.524 -9.308 -1.328.005
EJENDOMSOMKOSTNINGER I ALT -455.670 -239.139 -1.555.680
Administrationsomkostninger :
AdministrationSomMKOSIINZET .......ccccveieveirerinrenri s 5 -53.802 -52.503 -53.558
Ovrige foreningsomKOSINGET ..o..cvvevrrererriviciiriiiine e, 6 -54.479 -31.395 -39.888
ADMINISTRATIONSOMKOST. 1 ALT -108.281 -83.898 -93.446
Finansielle indtaegter :
Renteindtagter bank.........cccovcecininne e e 0 0 0
FINANSIELLE INDTAGTER I ALT 0 0 0
Finansieringsomkostninger :
Renter af prioritetsgeeld m.v.....cccccove v, 7 -196.077 -198.250 -93.674
FINANSIERINGSOMKOSTNINGER I ALT......cccceourursaruenne -196.077 -198.250 -93.674
OMKOSTNINGER T ALT.....conuetesnsenmrassessassssssssnsnsrsssssasssnseses -760.028 -521.287 -1.742 800
ARETS KONTANTE RESULTAT -170.228 70813 -1.176.372
Bestyrelsen foreslar nedenstiende resultatdisponering
Overfart reSultat ...cooeecevvee i -242.924 -1 -1.276.980
Afdrag pd prioritetsgaeld.........coooiii i 72.696 70.814 100.608
-170.228 70.813 -1.176.372
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER :

Balance pr. 31. december 2025

Ejendom matr. nr. Ulvemose, Havdrup 2fae mufl..o.ceiiiiicnnns

Offentlig ejendomsvurdering 1/10-2022 kr. 14.500.000.

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER I ALT ..cccnviesnensrnnnens

OMSATNINGSAKTIVER :

Tilgodehavender :

Tilgodehavende boligafgift m.v...........
Vandregnskab......c.oecevveveemenrenneninne,

Tilgedehavender

Likvide Beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVERTALT

AKTIVERTALT
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2025 2024
12.519.503 12.519.503
12.519.503  12.519.503

14.247 16.850
65.328 0
79.575 16.850

310.630 550.118

390.205 566.968
12.909.708  13.086.471
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Balance pr. 31. december 2025

PASSIVER: Note
Egenkapital:

ANdelsindskud.........ccvveeieioimiieernrie e e e 10
Overfort reSultat MLV, .o.ccvieeeecie ettt s e st e esene

Egenkapital ekskl. reserver
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.............cccoe

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser :

PrioritetSZeId ....ccoveeviereieii i e s 7

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser :

Vandregnskab. ...
Skyldige 0mKOSININGET ......oveveiieniiieccore s 11

Kortfristede gldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVERITALT

Eventualforpligtelser 12
Beregning af andelsveaerdi 13
Beregning af negletal 14

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kebenhavn &
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2025 2024
2.499.630 2.499.630
6.240.449 6.410.677
8.740.079 8.910.307

0 0
8.740.079 8.910.307
4.074.129 4.146.825
4.074.129 4.146.825

0 19.339

95.500 10.000
95.500 29.339
4.169.629 4.176.164
12.909.708  13.086.471
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital
Andelsindskud

Andelsindskud primo..........ccooeceevrveiernnii e

Andelsindskud i alt

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom primo............ccecevcveirvennne
Regnskabsarets OpsKIiviing .......c.coevveriiinieiiiccc e

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom i alt

Overfart resultat

Overfart resultat Primo...........cciiiiiiini e
Afdrag prioritetSZ Id .........cccov e s
Kursgevinst omlaegning af 1an........cc.ccooviininneccnini
RegnskabSarets reSUIAL........c..ovriierer e e b

Overfort resultat i alt.

Egenkapital fer andre reserver i alt (fordelbar Egenkapital)

Andre generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

SALAD PIAMIO ..eveereerereeireee e teree et srere st e s ren bt e bt e e b sab s b ses s bssbanis
Regnskabsarets tIgang. ........cccoeveriiccnmncrcii s s

Saldo ultimo

Egenkapital i alt.

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kebenhavn ¢
TIf.: 29 61 96 48 — Mobil: 28 57 10 58
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2025 2024
2.499.630 2.499.630
2.499.630 2.499.630

0 0

0 0

0 0
6.410.677 6.862.388
72.696 100.608

0 724.661

-242.924 -1.276.980
6.240.449 6.410.677
8.740.079 8.910.307

0 0
0 0
0 0
8.740.079 8.910.307
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter
Note 1. Grundskyld eg forsikringer m.v. Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)
2025 2025 2024
Grundskyld..........c.coviverereerenrrrc et e 85.908 85.908 85.908
FOISIKIINZET ....vvveereiereeeresice st ree e s st ss st st ssssssasas sne e 48.656 48.640 46.594
Grundskyld og forsikringer 1 alt ..........coveevvviiveeeneiic e 134.564 134.548 132.502
Note 2. Forbrugsafgifter
RENOVALION. c...vvetrireerieereeeeeteeese e eemeteeeveeresseseeneesbesreseesrnessnasbessssessssnsnes 79.200 79.200 79.132
RottebeK@BMPEISE......ccvevveeieeeeerircere et e 264 283 283
Elforbrug, fRllesarealer...........cccoceeirrienicnninenics s s -103 0 150
Forbrugsafgifter ialt ......oceccveiiieinninic e 79.361 79.483 79.565
Note 3. Renholdelse
Graesslaning og SNerydning..........cccovvevirienrvvicnin s 5.663 10.200 10.100
Drift af faRlleshUS.......coverieeceer e 5.558 5.600 5.508
Renholdelse 1alt ...c.ovuerereeeiciiercrc e 11.221 15.800 15.608
Note 4. Vedligeholdelse, lsbende
YA T O PO OO 49.990 0 35.631
Temrer- og snedker-arbejde, gennemgang vinduer og dere ........coovevenne 0 0 15.909
ASTANADE]AE.....ivevereecree e 0 0 7.016
KIOBK.....cuvevreeeererenresirrescere st ere st e er s et sae s ene st san s st s b b st sraa s 0 0 1.650
Skadedyrsbekampelse. .........oceverrenrininiicnincn e 0 0 16.000
Have 0g gardanlaeg..........cccevereniicnennnecrii s 13.725 0 12.857
Temrer- og snedker-arbejde, gelender.........ocooooenniiiinn, 10.400 0 0
Byggesag, veluxvinduer.........oocoviiiiiiiniiciins e, 156.409 0 1.238.942
Budgetteret vedligeholdelse...........covviiiiciiniiiiiiciscccn e 0 9.308 0
Labende vedligeholdelse i alt ......cccovcvininniiniiiiiniiiencen s 230.524 9.308 1.328.005
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter
Note 5. Administrationsomkostninger Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)
2025 2025 2024

Ridgivning 0g adminiStration..........occeeeveveveneeniiiscsncscsse e seenenes 41.002 41.003 39.808
AdministrationShONOTar, BVIIZE .....ccvevvrrireerreierennin e sienessesessressaes 2.500 1.500 3.750
REVISION. ....ceeiiiriii ittt s s st s a s e 10.300 10.000 10.000
Administrationsomkostninger 1 alt .......ccceovevinnenerrcinenne e 53.802 52.503 53.558
Note 6. Qvrige foreningsomkostninger

Kontorhold, porto 0g @ebYIET.....cccccovvrmineiniiniiniiiinienrccene 14.958 11.920 15.444
Godtgerelse DEeSTYTEISE. .......cccvrermecrririieni e 6.000 6.000 0
GaVer 0Z DIOMSLET. ... ..cceeirerreieitiicrere s st s e e s 0 1.800 719
Generalforsamling og andre medeudgifter............coceeivencnicneeincennenenn 7.265 1.300 10.758
ABF KONHNZENL. . c-ccecieeeiceie ettt s resest s ns st e s sresssssrssas oo 6.074 5.975 5.854
HONOTAT VAIUAL.......ccviiiiiieenrenriniie s reririsss i e s st saie e 18.125 0 0
Telefon 0g INTEINEL. . .veveveeerecrericrineere et e ne e 2.057 4.400 7.113
Ovrige foreningsomkostninger ialt.....c...ocviniiiiiiininiiniieii, 54.479 31.395 39.888
Note 7. Finansielle omkostninger

Renter Afdrag Nominel Kursvardi
Kurs kr. kr. restgaeld kr.

Nordea Kredit, 4,0%.

kontant. 14n med afdrag 4,209375 %

opr. kr. 4.172.000 (restlobetid 28 &r 6 mdr.).... 102,33 196.077 72.696 4.074.129 4,169.052

196.077 72.696 4.074.129 4.169.052
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter
Note 7. Finansielle omkostninger - fortsat Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)

2025 2025 2024
Prioritetsrenter 0g bidrag........ccoocveverrriieciece e 196.077 198.250 93.660
Renteomkostninger bank...........ccviiviiiniiiiie 0 0 14
Finansieringsudgifter ialt........ccocmiiviininii e 196.077 198.250 93.674
Note 8. Ejendommen, matr. nr. Ulvemose, Havdrup 2fa m.fl. 2025 2024
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 1. januar 2025.........cocoiiiiiiinniini 12.519.503 12.519.503
Regnskabsarets tilZaNng...........ciiverirerennn s 0 0
Regnskabsarets afgang ... s 0 0
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 31. december 2025...........cooovviniiniininiccines 12.519.503 12.519.503
Note 9. Likvide beholdninger
INOTAEA. ...veeveereerereeeeeies e e e e e be et ere et re e se s ettt e b b e s R b e b e e s eatsbssbesnsbnsbesbssreaeis 310.630 550.118
Likvide beholdninger i alt ... 310.630 550.118
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKADB

Noter
Note 10. Andelsindskud 2025 2024
SAIAO PLIMMIO. c.ctiterereteinieirereetre e eieee et er et e es e eecotas s i e se s enes o nes e raen e e srsseananenenes 2.499.630 2.499.630
Regnskabsarets filgang ... e 0 0
ANdelsKapital 1 Alt ....covveeciereeerinceece et st e e 2.499.630 2.499.630
Note 11. Skyldige omkostninger
SKRYIAIG TEVISION. ..ctre ettt st st ettt r e e e nn e 10.300 10.000
ATLSAL TEMOVALION ...oveeeriirirerreneererine st st srt s s s ns s st s ess e beae s e anenes 79.200
Afsat godtgarelse DestyrelSe....vu e et e 6.000
Skyldige omKOSINIBEET 1 6L .....cceeiiiriiiiiriin i 95.500 10.000

Note 12. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til Nykredit med restgeld pr. 31/12 2025 DKK 4.146.825 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 12.519.503.

Heaftelsesforhold
Foreningens andelshavere hafter for alene for foreningens forpligtelser med deres indskud med mindre kreditor
har taget forbehold herom. Kreditor har ikke taget forbehold herom.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke har pataget sig kautions-,
garanti eller andre forpligtelser.

Oplysninger om modtaget statte fra stat og kommune

I henhold til Andelsboliglovens § 5, stk. 11 skal modtaget statte fra stat og kommune til etablering af
andelsboligforeningen, oplyses i regnskabet med belabsangivelse safremt det efter § 160 k i Lov om almene
boliger kan kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en
anden andelsboligforening.

Efter § 160 k i lov om almene boliger m.v. har andelsboligforeningen modtaget tilskud som kan kraves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

Noter

Note 13. Beregning af andelsvardi - kostpris

Ifolge "lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber” fastsattes en andelsvardi ifalge bestemmelserne
i foreningens vedtegter. Dog ma den udregnede veerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge
ovenstdende lovs § 5.

Kr.

Nedenfor er udregnet maksimalprisen med udgangspunkt i kostpris pa kr. 12.519.503 ifelge andelsboligloven §5
stk, 2 litra a samt vedtzegternes § 15 :

Foreningens regnskabsmassige egenkapital pr. 31. december 2025...........ocoveenrrminicnsisininn 8.740.079
8.740.079
KOSIPLIS €JENAOML .. eveerieereesereieresee st nes ettt st et sttt saee s e eeaes 12.519.503
Bogfort VETAL €JEMAOML .......vvevirirersemere et ressietse e e eeeceese e semee e e et seese e 12.519.503 0
8.740.079
Reserver i henhold til bestyrelsesbeslutning.........cccoveivviivciiiiiniii e 0
Reguleret egenkapital efter hensattelser Og reSeIVationeT ......c..covvviviiiiiinenee et 8.740.079
Reg. egenkapital = 8.740.079 = 3,49655
Andelskapital 2.499.630

Bestyrelsen kan ifplge vedteegterne fastsatte en lavere veerdi, som skal respekteres ved overdragelse af
holigandele

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning

(Arsregnskab 2024) 3,56465
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Noter

Note 13. Andelsvaerdi pr. 31. december 2025 - fordelt pa andele

Andelshaver

Bolig 94 m2
Bolig 62 m2
Bolig 46 m2

Forslag til
veerdi af Verdi af
andele andele
Indskud 31/122025 31/122024
158.025 552.542 563.304
111.069 388.358 395.922
82.866 289.745 295.388
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Noter

Note 13. Beregning af andelsvzrdi - offentlig vurdering

Ifalge "lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber” fastseattes en andelsvardi ifolge bestemmelserne
i foreningens vedtagter. Dog ma den udregnede veerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifalge
ovenstdende lovs § 5.

Kr.

Nedenfor er udregnet maksimalprisen med udgangspunkt i en valuarvurdering af ejendommen pa kr. 14.500.000
ifelge andelsboligloven §5 stk. 2 litra b samt vedtaegternes § 15 :

Foreningens regnskabsmassige egenkapital pr. 31. december 2025........c.cocrvevvrreerenureerirnerecresereoens 8.740.079
8.740.079

VAlUATVUIAETING. .....evevreeverereirteterereeeesesssssesssesssssssssssasssesesssnsssssssssrsssssss emsaensseessseneas 24.454.000
Bogfort VErdi JenNAOM,......ccccvveieuiueierireneirnsesesessessesssssersssssssasesssessessass cssesesossssennes 12.519.503  11.934.497
20.674.576

Regnskabsmeessig vardi prioritetSZald..... .. cemenrerereccere et s 4.074.129
Kursvaerdi priomitetSZRIA. .. ..ocvierirrirerrnrernesreererieraresiescsesoessessiesesesnesesessseacsereressasaes 4.169.052 -94.923
20.579.653
Reserver i henhold til bestyrelsesbeslutning, prisudsving valuar ...........c.oceeeceerercnrcerrceeerereensneseennens 2.000.000
Reserver i henhold til bestyrelsesbeslutning, reserve til vedligeholdprisudsving valuar .................... 1.400.000
Reguleret egenkapital efter henszettelser 0g r€SETVALIONET ........coveviveiiiecerieiie i 17.179.653
Reg. egenkapital = 17.179.653 = 6,87288

Andelskapital 2.499.630

Bestyrelsen kan ifalge vedtagterne fastsztte en lavere vaerdi, som skal respekteres ved overdragelse af
boligandele.

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning
(ekstraordinar generalforsamling 24. november 2025 ) 7,49736

Den vedtagne andelsvaerdi gelder fra vedtagelsen pa den ordinzre generalforsamling og frem til naeste ordinare
generalforsamling 1 2027.
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Noter

Note 13, Andelsveerdi pr. 31. december 2025 - fordelt pi andele

Forslag til
verdi af Verdi af
andele andele
Andelshaver Indskud 31/12 2025 EG 24/11 2025
Bolig 94 m2 158.025 1.086.087 1.184.770
Bolig 62 m2 111.069 763.364 832.724
Bolig 46 m2 82.866 569.528 621.276
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Noter

Note 14. Nogletal
Neogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

Lovkravede nogleoplysninger

T henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger er opregnet en reekke negleoplysninger
om foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsrapporten. Disse negleoplysninger falger her :

Nagleoplysninger og nogletal

Fordeling af lejligheder.

B1

B6

C1

C2

D1

D2

E1

F1
Fla

F2
F3
F4

Boligtype Antal M2
Andelslejligheder 22 1.428
Erhvervslejemél (andel) 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Boliglejemal 0 0
Ovrige arealer (kelder, garager m.v.) 0 0
Antal i alt 22 1.428
Fordelingstal: BBR Oprindeligt indskud Andet

Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvardi
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift

Stiftet:

Ejendommens opferselsir:

Heeftelse:

X
X

1985

1985

Medlemmerne hefter for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgér i

foreningens formue som ansvarlig kapital, og som ikke forrentes, jf. vedtzgterne.

Anvendt vurderingsprincip:
Er vurdering fastholdt fra for 1. juli 2020 - Nej

Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver
Reserver i procent af ejendomsvardien

Valuarvurdering
Kr. pr. m2
Kr. andel
24.454.000 17.125
3.400.000 2.381
13,90%
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Noter

Note 14. Nagletal fortsat
Eventualforpligtelser:

G 1 Viharikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrerende offentlig tilskud,
som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

G 2 Foreningens gjendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jfr. lov om frigerelse for visse

tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009).

G 3 Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt

Beregnede negletal for foreningen: Kr.

Offentlig vurdering 24.454.000
Anskaffelsessum 12.519.503
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 3.779.424
Forslaet andelsvaerdi til fordeling 8.740.079
Reserver uden for andelsveerdi 3.400.000

Kr.pr.m2 Kr. pr. m2

andel total
Offentlig ejendomsvurdering 17.125 17.125
Anskaffelsessum 8.767 8.767
K 2 Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.647 2.647
K1 Foresliet andelsvaerdi 12.031 12.031
K3 Teknisk andelsvaerdi 14.677 14.677
Reserver uden for andelsvaerdi 2.381 2.381

Totaler Kr./pr. m2

H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (nov. maneds boligafgift) 542.200 380
Erhvervslejeindtagter pr. andelsbolig-kvm 0 0
Boligindtagter pr. andelsbolig-kvm 0 0

Omkostninger m.v, i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)

Totaler Pct.
Vedligeholdelsesomkostuinger 230.524 28
Ovrige omkostninger 333.427 40
Finansielle poster, netto 196.077 24
Afdrag 72.696 9
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtzgter 92

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kobenhavn &
TIf.: 29 61 96 48 - Mobil: 28 57 10 58
E-mail: jth@advisor-revision.dk
CVRnr. 34 21 37 98

Side 23

Penneo dokumentnegle: VWKER-8FC46-9FEJQ-98YIN-IRCY6-THUUF
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Noter
Note 14. Nogletal fortsat
Forrige 4r _ Sidste ir I ar
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm -28 -824 -119
Forrige &r _ Sidste ar Iar
M1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm. 153 930 161
M2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr, kvm. 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 153 930 161
Friverdi i ejendommen 8.349.874
Frivaerdi i ejendommen (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige veerdi)
P 67%
Forrige &r _ Sidste r Iar
R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 81 70 51
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A/B Orneszdet IV

Revisionsprotokollat til arsregnskab for 2025
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A/B @mesadet IV

Indledning

Vi har afsluttet revisionen af arsregnskabet for regnskabsaret 2025. Arsrapporten viser folgende
resultat, aktiver og egenkapital:

2025 2024
Resultat -170.228 -1.176.372
Aktiver 12.909.708 13.086.471
Egenkapital 8.740.079 8.910.307

Vi henviser til vores redegerelse om ansvar for afleeggelsen af rsrapporten mv. samt revisionens
udforelse og omfang i vores tiltreedelsesprotokollat. Revisionen er udfert i overensstemmelse med de
der beskrevne principper.

Konklusion pa den udferte revision

Den udferte revision har givet anledning til bemarkning vedrerende fremhzvelse af forhold ved-
rerende revisionen, da budgettal ikke er revideret.

Séfremt arsregnskabet vedtages i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens behandling og
vedtagelse af arsrapporten fremkommer yderligere, vaesentlige oplysninger, vil vi forsyne
arsregnskabet med en revisionspategning med fremhavelse af nedenstidende forhold vedrarende
revisionen.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgod-kendt
budget. Budgettet har, som det ogsé fremgér af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bemarkninger til revision af forretningsgange og interne kontroller

Foreningens starrelse og organisation giver ikke mulighed for etablering af effektive interne kontrol-
ler og funktionsadskillelse. Vi anbefaler derfor, at foreningens bestyrelse regelmassigt gen-nemgér
bogferingen samt kontoudtog fra banker. En sddan gennemgang kan delvist kompensere for de
manglende interne kontroller.

Vi har ikke under vores revision konstateret forhold, der kunne indikere eller vakke mistanke om
besvigelser af veesentlig betydning for arsregnskabet.

Konstaterede fejl
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Redeggarelse for den udferte revision med kommentarer

Om den afsluttende revision af arsregnskabet skal vi redegore for falgende vasentlige poster og
forhold.

Revisionen af arsregnskabet er primeert udfort efter regnskabsarets udlgb.

Revisionen har blandt andet omfattet en gennemgang og vurdering af nogle af de vaesentligste
forretningsgange, en stikprevevis gennemgang af bogferingen og bilagsmaterialet.

Desuden en analyse af resultatopgerelsens poster samt en gennemgang og vurdering af foreningens
balance pr. 31. december 2025.

I det folgende vil vi redegere for de vaesentligste handlinger der er foretaget pé de negleomrader som
der er valgt ved revisionen.

Ejendom
Ejendommen er i drsregnskabet optaget til valuarvurdering pa balancedagen. Endvidere er
ejendomsretten ligeledes afstemt til tingbogen. Det vurderes, at ejendommen er forsvarligt verdiansat.

Bankindestiende
Beholdning er kontrolleret og afstemt til eksterne kontoudtog.

Egenkapital
Egenkapitalen er afstemt til primo bogfaring 01. januar 2025.

Prioritetsgeeld
Belabene er kontrolleret og afstemt til ekstern dokumentation. Endvidere er det kontrolleret at
nominelle belgb, kursveerdier og kortfristede andele er praesenteret korrekt.

Forsikringsforhold

Vores revision har ikke omfattet foreningens forsikringsforhold. Vi anbefaler, at foreningen mindst en
gang arligt fir gennemgéet den samlede forsikringsdackning med forsikringsselskabet eller —
meagleren med henblik pd at vurdere de tegnede deekninger mv., herunder om dekningen pa de
tegnede forsikringer er tilstraekkelig, og om foreningen eventuelt mangler at tegne forsikringer pé
serlige omrader.

Lovpligtige oplysninger

Lovpligtige fortegnelser m.m.

X7: b rnnt at Frvnsnminanna hankrealan has s Arenlrsacint wavrins camamentalrallaa
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Afslutning

I henhold til Lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder (revisorloven) skal vi oplyse:

at vi opfylder de i lovgivningen indeholdte habilitetsbestemmelser
at vi har modtaget alle de oplysninger, der er anmodet om.

Keabenhavn, den 2. februar 2026

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

OM/E\\ oA )

Jahn Thorup
Statsautoriseret revisdy

Siderne 4 - 6 er behandlet pa bestyrelsesmadet den /[ -2026
Bestyrelsen:
Sanne W. Snogdal (formand) Caroline Birck
(formand)

Charlotte Madsen
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BILAG 2

ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1 Saet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvzerdien E’ E

Her angives hvitket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 | Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip lz“ MeM.doo l 131. 2¢

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver [ 9 Moo.000 l 9..'38_{

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. veere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. &r
H1 | Boligafgift | 230

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens fzelles udgifter. Taflet

beregnes ved ménedsudgangens indteegt (den forventede indteegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).
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K1

K2

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns, kr. pr. andels-m?2

Andelsvaerdi 12. 034

Andelsveerdi p§ balancedagen divideret med andelenes areal p§ balancedagen (B1+B2).

Gald + omszetningsaktiver 2 . L"\?—

Foreningens nettogzeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogeelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. batancen.

Teknisk andelsvaerdi 1 , E;—-}.

Summen af K1 6g K2. Né’n: eh andelsbolrigforehing har optaget et eller fiere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske veerdi bestdr siledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samiede gaeld.

Vedligeholdeise

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering q %)
Her svares pd spgrgsmélet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi %

Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 6}6
regnskabsmaessige vaerdi) /0

(Regnskabsmazessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af

ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgdr af
balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Charlotte Martensen

Underskriver

Pd vegne af: AB @rneszedet IV

Serienummer: 7c5a66ee-9449-47f4-b80b-40ac3f3743ff
IP: 87.49.XxX.XXX

2026-03-26 15:53:30 UTC

Mit2p &

Torben Birger Bertel Conduah
Hansen

Underskriver

Pd vegne af: Administrator, Dirigent & Referent
Serienummer: 343180f0-c29a-49d7-8128-0ad5f38d2f67
IP: 212.27 XXX.XXX

2026-03-26 16:42:29 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sanne Ida Snogdahl

Underskriver

Pd vegne af: AB @rnesaedet IV
Serienummer: 3215a39¢-6396-458e-b2ad-b6119f3157¢7
IP: 185.136.xxX.XXX
2026-03-26 16:36:47 UTC

Caroline Birck

Underskriver

Pd vegne af: AB @rnesaedet IV
Serienummer: a73a6fc1-cafe-4191-8831-ab9b9fa4794b
IP: 176.67 XXX.XXX
2026-03-27 08:00:34 UTC

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er ugendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

Mitap &

Mitap &
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